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PLAN DE EXITO EN TAX LIENS DE 21
DIAS

TU GUIA

INICIO

INVERTIR
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TAX LIENS: NO TAN
ABURRIDOS COMO
SUENA

Entonces, los tax liens. Probablemente hayas oido
hablar de ellos, ¢(verdad? Son como ese viejo coche
flable que ha estado por ahi desde siempre. Desde que
existen propiedades e impuestos, han existido los tax
liens. Son la forma en que el gobierno dice: “Oye,
necesitamos mantener todo funcionando aqui, asi que
asegurémonos de que todos paguen lo que les
corresponde”.
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Latino Investment Club

TAX LIENS:
TODOS
GANAN

SRRSte,

En el mundo de la inversion en tax liens, hay tres jugadores
principales. Primero, esta el gobierno del condado. Son algo
asi como la vigilancia vecinal, asegurandose de que todo
funcione sin problemas y que todos sigan las reglas.

Luego, esta el propietario del inmueble que, por una razén u
otra, No pagod sus impuestos sobre la propiedad. Quizas lo
olvidd, o quizas esta un poco corto de efectivo en este
momento.

Y aqui es donde entras tu, el inversor en certificados de tax
liens. Piensa en ti mismo como el vecino servicial que echa
una mMmano. Al invertir en un certificado de gravamen fiscal,
basicamente estas cubriendo al propietario del inmueble
por un tiempo, y lo mejor es que ganas algo de dinero extra
por tu problema.

En las siguientes paginas, te voy a guiar sobre coémo
funciona todo esto. Cubriremos como elegir los liens
correctos, cOmo invertir tu dinero de manera inteligente y
cOMo ver un retorno real de esa inversion.

Asi que, toma una taza de café y sumérgete. Estos proximos
21 dias te van a dar una perspectiva completamente nueva
sobre cdmo hacer que tu dinero trabaje para ti. Créeme, jva a
ser mas interesante de lo que suena!
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SEMANAI

LOS FUNDAMENTOS DE LOS
TAX LIENS Y DEEDS

iHola! ¢ Listo para sumergirte en el mundo de los tax liens y los deeds?
Vamos a desglosarlo de una manera que no te aburrira.

Primero, los impuestos. Si, nadie organiza una fiesta cuando escucha
esa palabra. Pero, aungque no lo creas, son como los héroes andnimos
de nuestra vida diaria. Los impuestos son el flujo de efectivo que
Mantiene todo funcionando: como las escuelas, la policia, los
bomberos y esas carreteras de las que todos nos quejamos durante el
trafico.

Ahora, ¢ de donde viene este dinero? Principalmente de los impuestos
sobre la propiedad. Ya sea tu acogedora casita, ese rascacielos en el
centro o la tienda de |la esquina: si esta en terrenos del condado, se le
aplica un impuesto. ¢ Y cuanto pagas? Eso depende del valor de tu
propiedad.

Hablando de valor, conoce al tasador o valorador de propiedades del
condado (si, los términos son intercambiables). El tralbajo de esta
persona es mirar cada propiedad y decir: “Hmm, esto vale X cantidad”.
Lo basan en cosas como el tamanho de tu propiedad, el tipo de edificio
y lo que se esta vendiendo por propiedades similares.

Entonces, los condados tienen este gran presupuesto anual para
cubrir todo, desde autobuses escolares hasta bancos de parques.
Establecen este presupuesto basandose en los gastos del ano pasado,
cualquier proyecto nuevoy los servicios habituales. Luego toman €l
valor total de todos los bienes raices en el area y calculan qué
porcentaje necesitan cobrar en impuestos para financiar el
presupuesto. Esta tasa de impuestos puede variar entre el 0.5% vy el
2.5%, dependiendo de tu condado.
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ENTONCES, :QUE PASA
S1 LOS PROPIETARIOS
NO PAGAN SUS
IMPUESTOS A TIEMPO?

maginate esto: el condado tiene todo su presupuesto
olaneado, pero de repente algunos se olvidan de
nDagar sus impuestos prediales. Ahora tenemos un
déficit presupuestario. ; Qué tan grave podria ser?
Bueno, piensa qué pasaria si el 10% de todos los
propietarios decidiera tomarse unas vacaciones
fiscales. Estariamos hablando de un déficit de
Millones, incluso decenas de millones. Nada bueno,
;verdad?

Sin ese dinero, las cosas se pondrian bastante feas. Las
escuelas podrian tener que cerrar, los pargues
empezarian a parecer selvas, y la policia local podria
pensarselo dos veces antes de subir a sus patrullas. ¢ Y
esos baches en tu calle? Si, no van a desaparecer. Esta
claro como el agua que los condados necesitan algo
de fuerza para asegurarse de que todos paguen su
parte justa de iImpuestos.

Y aqui es donde entran en juego los tax liens y los
deeds. Son como la forma en que el condado anima a

los propietarios de tierras a soltar esos dolares fiscales.
Es su método astuto para mantener todo
funcionando sin problemas.




cHAY OTROS METODOS QUE
USAN LOS ESTADOS Y

CONDADOS PARA ASEGURAR
EL PAGO DE IMPUESTOS SOBRE
LA PROPIEDAD?

iClaro gue sil Hagamos un viaje rapido a Texas, donde tienen

lo que se llama un sistema de escritura de redencion
(redemption deed). Piénsalo como una segunda
oportunidad para los duehos de propiedades.

Aqui esta el trato: En Texas, cuando una propiedad es
embargada por impuestos Nno pagados, los condados no se
guedan de brazos cruzados. Venden estos deeds. Pero aqui
viene la vuelta de tuerca: los duenos originales tienen un
periodo de gracia de 18 meses para arreglar sus finanzas y
pagar los impuestos y tarifas atrasados. Es como aplazar la
alarma de tu despertador, pero para los impuestos.

.Y para los inversores? Texas despliega la alfomlbra roja con
una tasa de penalizacion fija del 25%. Nada de retornos
anuales ni calculos complicados. Si el propietario paga
dentro de los 18 meses, tu como Inversor obtienes un retorno
dulce del 25% sobre lo que pagaste por la escritura fiscal. Y si
pagan super rapido, como en 2 dias, todavia obtienes ese
retorno del 25%. Imagina eso en un mes. En términos
anuales, es como obtener un retorno del 300%: bastante
Impresionante, ¢ verdad?

Tasas de penalizacidn como estas pueden ser una mina de
oro para los inversores. Es como encontrar un comic raro en
una venta de garaje y venderlo por una fortuna. jTexas si
sabe coOmo darle sabor al mundo de los tax liens y deeds!




ABORDEMOS LA GRAN
PREGUNTA: ; CUAL ES EL
MAYOR RIESGO EN EL JUEGO DE
TAX LIENS Y LA INVERSION EN
DEEDS?

iENntonces, abordemos la gran pregunta: ¢ cual es el mayor
riesgo en el jJuego de invertir en tax liens y deeds? Piensalo
coMmo una busqueda del tesoro financiera donde a veces
puedes desenterrar un 'tesoro’ que resulta ser un espejismo.
¢ El riesgo? Podrias terminar con un terreno que es tan utll
COMO UNa puerta mosquitera en un submarino, o tal vez
Invertir demasiado en algo que no es el premio gordo que
esperabas.

Imagina esto. compras un tax lien por un desague valorado
en 4,000 ddlares. Suma las penalizaciones y tarifas, y has
gastado 300 ddlares. El periodo de redencidon se escapa, y
sorpresa: ahora eres el orgulloso dueno de un charco
glorificado. ;Y ahora qué? Hay opciones, pero van a hecesitar
algunos Mmovimientos astutos y pensamiento creativo.

Pero no te preocupes, No estas solo en esto. Nuestro
entrenamiento es como tus salvavidas financiero,
ayudandote a esquivar estas aguas riesgosas. Esta disenado
para guiarte a traveés del [aberinto de la diligencia debida y
Mantenerte alejado de tratos dudosos como nuestro famoso
desague.Y si te encuentras en una situacion complicada,
esta ahi con un Mmapay una brujula para navegar hacia
aguas mas seguras. Con la orientacion adecuada, incluso las
situaciones Mas riesgosas pueden convertirse en
oportunidades potenciales.




¢LISTO PARA METERTE EN EL MUNDO DE LOS
TAX LIENS Y LOS DEEDS?

VAMOS A DESGLOSAR LAS
FORMAS EN QUE PUEDES
ENTRAR EN ACCION:

Participando en la Subasta:

Esto es como el escenario principal de la compra de tax liens. Los condados
publican una lista de todas las propiedades disponibles aproximadamente un
mes antes de |la subasta: puedes encontrar estas listas en el periddico local o
en su sitio web. Para entrar en juego, solo necesitas llenar un formulario de
registro, firmar un formulario fiscal y, a veces, hacer un depdsito (esto varia, asi
que verifica con tu condado). Una vez que te registras, obtienes tu propio
Nnumero de postor, algo asi como tu codigo secreto de agente para hacer
ofertas.

En el Piso de la Subasta:

¢ Te perdiste la fiesta de la subasta? {No hay problema! Siempre hay algunos
tax liens que no encontraron hogar durante la subasta. Puedes hacer un poco
de trabajo de detective en linea o en la oficina de registros del condado para
ver qué esta disponible. Para sellar el trato, simplemente envia tus fondos
certificados por correo con los numeros de parcela o realiza la transferencia
como te indigue el condado.. En muchos condados esto se hace en linea.

El Mundo de las Subastas en Linea:

iBienvenido al siglo XXI|, donde hasta los tax liens y deeds se vuelven digitales!
Las subastas en linea son practicamente como las presenciales, solo que
puedes pujar en pijama. Simplemente registrate en linea, haz un depdsito y
ya estas listo para comenzar. Es como eBay, pero en lugar de comics antiguos
estas pujando por tax liens y deeds.
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Asignacion para
EREINELRER

iHola! Tu mision para la Semana 1, si decides aceptarla,
es profundizar en lo que te motiva a explorar tax liens o
deeds. ; Cual es tu gran 'por qué'? ;Qué te levanta de |a
cama por la manana, emocionado por emprender esta
Nnueva aventura? ;Son tus suenosy metas lo
suficientemente fuertes como para mantenerte en
movimiento, incluso cuando las cosas se pongan
dificiles?

Ahora, es posible que te encuentres con algunos
escepticos, aguellos gue nunca han probado los tax
liens y piensan que estas persiguiendo ilusiones. No
podrian estar mas equivocados. Los gravamenes
fiscales funcionan. Pero para ignorar esa negatividad,
necesitas una vision firmey algunos objetivos
Impresionantes.

Crea Tu Declaracion de Vision:

Piensa en tu declaracion de vision como el trailer de tu
pelicula personal. Imaginate dentro de 5 anos. ; Donde
estas? Tal vez estés yendo al aeropuerto para unas
vacaciones de ensueno con tu familia o firmando los
papeles para ese nuevo coche brillante o la casa de tus
suenos. Entra en los detalles mas minuciosos: las vistas,
sonidos, olores y sensaciones. Cuanto mas vivida la
hagas, mas se te quedara grabada.
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MI DECLARACION
DE VISION




SEMANA 2

LOS FUNDAMENTOS DE LOS
TAX LIENS Y DEEDS

Bien, llegamos a la Semana 2, y todo se trata de
establecer esos objetivos de inversion. Piensa en tus
metas como el destino de un viaje por carretera. Pero
recuerda, los objetivos que estableces son solo una
parte del viaje. Digamos que estas pensando, “Quiero
conseguir 5 casas unifamiliares para alquilar este ano.”
Ese es un objetivo claro, ¢ verdad? Es como decir que
guieres conducir a una ciudad costera para divertirte
bajo el sol. Sin embargo, la verdadera razéon detras de
este objetivo podria ser querer ganar un flujo de efectivo
constante, tal vez para vivir un poco mas
comodamente, tomarte un descanso del trabajo de 9 a
5, o simplemente disfrutar de los beneficios de tener un
POCO Mas en el banco.

Tus metas de inversion deberian estar totalmente
sincronizadas con tus razones para invertir. Todos
tienen un sueno. Tu sueno es como tu mapa de ruta;
decide qué giros vas a tomar para alcanzar ese destino
Increible.




REFLEXIONA SOBRE ALGUNAS
PREGUNTAS. AQUI NO HAY RESPUESTAS
INCORRECTAS, SOLO LO QUE TE FUNCIONA
Y LO QUE NO.

RESPONDE ESTAS PREGUNTAS
BASANDOTE EN LO QUE TE SIENTAS
COMODO AHORA MISMO.

Pregunta 1: ; Buscas agregar un poco extra a tus ingresos o
quieres reemplazarlos por completo?

Pregunta 2: ; Te interesa mas obtener una tasa de retorno
sOlida o estas todo por adquirir propiedades?

Pregunta 3: ; Cuanta plata necesitarias al mes para sentirte
econdmicamente libre (basado en tu estilo de vida actual o en
el gue deseas)?

Pregunta 4: ; Donde te ves rodando, financieramente, en un
ano?

Pregunta 5: /Y en 5anos?

Pregunta 6: ;/ | e dirias adios a tu trabajo actual si tus finanzas te
lo permitieran?

Pregunta 7: Segun lo que has entendido hasta ahora, ¢ te
INnclinas Mas por comprar tax liens o deeds?




ELIGIENDO TU ESTILO
DE INVERSION

Vamos a desglosar las estrategias de inversion en dos
categorias faciles de entender:

e Alta Tasa de Retorno
e Adquisicion de Propiedades

Alta Tasa de Retorno:

Como suena, esta estrategia busca conseguir el
mejor retorno de tu inversion. Lo logras cuando el
dueno de la propiedad paga los impuestos atrasados
y se levanta el gravamen. Si juegas este juego, tu
meta es elegir aguellos gravamenes mas propensos a
ser pagados. Generalmente, a mayor precio de la
propiedad, mayores las posibilidades de que el
gravamen se redima. Es como apostar al favorito en
una carrera de caballos: las probabilidades suelen
estar a tu favor. La mayoria que sigue este enfoque
opta por casas unifamiliares o lugares similares, ya
gue ofrecen una buena mezcla de simplicidad y
seguridad. Piensalo como invertir con rueditas de
entrenamiento: es directo y bastante seguro.




ELIGIENDO TU ESTILO DE INVERSION

Adquisicion de Propiedades:

Ahora, si eres mas del tipo 'quiero las llaves en mi
mMano', este enfogque es para ti. Esta estrategia es
genial para acumular una cantidad seria de efectivo
rapidamente. ¢ Periodos de espera largos? No son tus
amIigos aqui, ya que atan tus fondos. Este camino
requiere un Poco Mas de tarea: serds como un
cazador de tesoros, escarbbando entre montones de
INnversiones potenciales. Estamos hablando de todo
tipo de tax liens y deeds, desde escrituras fiscales
estandar hasta las joyas que se pueden comprar
directamente. Si suenas con grandes sumas de
dinero o reemplazar tu trabajo diario, aqui es donde
empiezas a construir tu castillo de capital.

Pero hey, INcluso si estas ansioso por sumergirte en
plenes raices, comencemos con un certificado de tax

lens. ¢ Por qué? Es como la version ligera de invertir
en propiedades:. proceso similar, pero menos riesgo y
dolores de cabeza.

Para tu primera incursion, vamos a mantenerlo
tranquilo y optar por un certificado de tax lien. Y para
hacerlo aun mas facil, vamos a conseguir uno
directamente. Eso significa elegir de los restos del
condado después de su gran flesta de subasta. Es
como la seccidon de liguidacion: ja veces encuentras

una verdadera joya!
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Asignacion para
EREINELRER

iVale, ya estamos en la Semana 2 y es hora de ponerte
el sombrero de inversor! Tu mision, si decides
aceptarla, es buscar algunos tax liens disponibles
directamente en la soleada Florida.
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Asi es cOmo empezar:

Elige un Condado:

Florida tiene un monton de condados, asi que elige uno
gue te llame la atencion. Tal vez uno donde hayas
vacacionado, o simplemente gira la botella proverbial y
ve a donde apunta.

Registrate:

Crea una cuenta en el sitio web del condado. Es como
registrarte en cualquier servicio en linea, bastante
sencillo. (LienHub o RealAuction)

Hora de la Debida Diligencia:

Ahora, vamos a flexionar esos nuevos musculos de
diligencia debida. Sumérgete en las listas de tax liens
disponiblesy comienza a filtrarlas. Mantén en mente tu
estrategia de inversion: ¢ buscas un retorno rapido o un
juego a largo plazo?

Juega a Ser Detective:

Revisa los detalles de la propiedad proporcionados. Sé
como Sherlock Holmes: analiza y evalua quée
propiedades parecen una eleccion inteligente para ti.

cPrimera Inversion? ;Tal vez?:

;. Te sientes audaz y listo para dar el salto? Adelante, haz
tu primera inversion. Pero oye, recuerda, es tu primera
vez en esto, asi gue gquizas mantén un enfoque
conservador. No hay necesidad de apostar todo de una
vez.

Asi que ahi lo tienes, tu aventura de la Semana 2.
iFeliz busqueda, y quién sabe, podrias encontrar un
pequeno pedazo de Florida!
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SEMANA 3

PREPARANDOTE Y REALIZANDO
TU PRIMERA INVERSION

iBienvenido a la Semana 3, donde las cosas se ponen realmente
emocionantes! Estas a punto de dar el gran paso en el mundo
de la inversion en tax liens. ; Recuerdas como, antes de nuestro
programa, encontrar certificados de tax liens parecia como
buscar una aguja en un pajar? Bueno, después de acertar la
tarea de la semana pasada, probablemente te diste cuenta de
gue no es tan complicado.

Claro, la semana pasada podria haberse sentido un poco como
levantar pesas con el cerebro: algo pesado y quizas un poco
aterrador. Pero confia, con un poco mas de practica, se sentird
tan facil como hacer pangueques.

Ahora, avanzamos al verdadero negocio: el corazon de |a
INnversion. Esta semana se trata de hacer tu tarea (si, mas de esa
diligencia debida) para elegir inversiones que se ajusten a ti
COMO Uun guante. Es como ir en busca de un tesoro, pero en
lugar de un Mapa, tienes tu perfil y objetivos de inversor para
guiarte. .Y la mejor parte? Vas a hacer tu primera inversion. jEs
hora del espectaculo!

Comienza revisando los pasos de la tarea de la semana pasada

para encontrar una lista de tax liens disponibles directamente
en Florida. Ese es nuestro punto de partida. ¢ Listo? jVamos alla!




FILTRANDO LA LISTA

.
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Bienvenido al arte de filtrar tu lista de inversiones. ¢ Se
siente un poco como buscar el programa perfecto en
Netflix en una noche de viernes, verdad?

Primero lo primero, averiguemaos gqueé se ajusta a tu
estilo y experiencia.

Aqui tienes algunas preguntas para considerar:

e ;Quétienesen tu billetera?: ; Cuanto estas comodo
Invirtiendo ahora mismo?

e Curriculum Inmobiliario: ¢ Alguna vez has alquilado
O poseido una casa? ¢ Has probado con algunas
INnversiones antes? ; Hasta qué punto te sumergiste
en ese mMundo?




FILTRANDO LA LISTA

Para tu primera experiencia, vamaos a asumir gue todos
son novatos en la inversion de tax liens. Empezaremos
con un certificado pequeno para mantener las cosas
sencillas y seguras. Si eres un profesional
experimentado en bienes raices y tienes capital para
INnvertir, podrias estar interesado en tax deeds o tax liens
Mas atractivos. Pero por ahora, nos centraremos en los
tax liens disponibles directamente para este gjercicio.

En cuanto a los tax liens y los tax deeds, tienes todo un
abanico de tipos de propiedades. Pero como
principiante, es prudente centrarse en el vecindario
residencial: piensa en casas unifamiliares, esos lotes
vacantes al lado de otras casas y similares.

iVale, arremanguémonos y comencemaos!




FILTRANDO LA LISTA

Filtrando la Lista por Precio

La primera pregunta que hicimos es lo que usaras
para empezar a filtrar la lista. Si tienes 500 ddlares
reservados para un certificado de tax lien, entonces
buscaras solo liens que no superen esa cantidad.

Lo mismo aplica para cualgquier monto que hayas
definido.

Filtrando la Lista por Tipo de Propiedad

Con la lista ya reducida por precio, echa un vistazo
al tipo de propiedad de cada inversion potencial.
Fijate en las propiedades residenciales,
especialmente en las casas unifamiliares, aungque
los lotes residenciales vacios también pueden ser
una gran inversion. Por ahora, nos centraremaos
solo en las casas unifamiliares y los lotes
residenciales vacios. Luego profundizaremos en los
detalles de las propiedades individuales. AUn no
gueremos analizar cada propiedad en detalle.




Filtrando la Lista por Valor de la Propiedad

Después de filtrar por precio y tipo de propiedad, lo
siguiente que Nos gusta considerar es el valor de Ia
propiedad. Ten en cuenta que los valores de las
propiedades pueden variar mucho de un estado a
otro y de una ciudad a otra en comparacion con
donde vives. Por ejemplo, si vives en los suburbios
de Los Angeles v una casa unifamiliar tipica de
clase media esta valorada en aproximadamente
600,000 dodlares, entiende que una casa similar en
los suburbios de Cleveland costara
aproximadamente la mitad o dos tercios de ese
precio. SI un lote residencial vacio en el mismo
vecindario en Los Angeles cuesta 200,000 ddlares,
entiende gque un lote similar en los suburbios de
Orlando costara unos 20,000 dodlares. Lo
Importante es que compares los valores de las
propiedades con propiedades similares en el area,
en lugar de compararlas con el mercado en el que
te encuentras.

El objetivo al examinar el valor de la propiedad es
determinar qué respalda tu inversion. Si llegaras a
adquirir la propiedad, ¢hay suficiente valor para
cubrir tu inversion o para que la inversion valga la
pena para ti?
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Afinando la Lista con Puntos de Datos Clave

Lo siguiente en nuestra aventura de inversion es
enfocarnos en algunos puntos de datos ingeniosos
para afinar nuestra lista. Estamos hablando de detalles
como la exencidn de vivienda principal, anos de
morosidad, anos redimidos y anos impagos.

La exencion de vivienda principal es como una estrella
dorada gue solo se otorga a quienes pueden decir con
orgullo: "SI, esta es mi casa principal". Significa que la
propiedad es una vivienda unifamiliar y que el dueno
realmente vive alli. ;Por qué es esto genial? Porgue a
menudo significa que el propietario probablemente
pagara esos impuestos Mas rapido de lo que puedes
decir 'vendido'.

(Dato curioso: A muchos inversores grandes les
encantan las propiedades con exencidon de vivienda
principal. Son como la comida rapida de los tax liens:
rapidos y confiables).

También echamos un vistazo a los registros fiscales de
anos anteriores. cuan a menudo los iMmpuestos
estuvieron en mora, redimidos o impagos. Esto es
cCOMmo hnuestra bola de cristal para adivinar si es
probable que el propietario pague de nuevo. Algunos
propietarios de propiedades tratan el pago de
IMpuestos como un juego de gallina, esperando hasta
el Jltimo segundo (como cuando se avecina un
embargo). Ver impuestos en mora cada ano no es
sorprendente.

Entonces, ¢el propietario suele saldar su deuda fiscal
anualmente o espera al susto del embargo? Si tienen
un historial de redencion, es probable que lo hagan de
nuevo. Pero si hunca han redimido, podrias terminar
siendo el dueno de la propiedad si presionas para €l
embargo. Si esa propiedad no es de tu agrado, tal vez
deberias saltarte ese certificado de gravamen fiscal.



PROFUNDIZANDO EN LA
DILIGENCIA DEBIDA

Bien, ahora que has utilizado esos inteligentes puntos de
datos, deberias tener una lista bastante ordenada de
posibles ganadores. A veces, puedes sentir que ya tienes
suficiente informacion para tomar una decision, y eso esta
genial, especialmente en la inversion de tax liens. Si parece
gue hay una alta probabilidad de redencion, ¢ por qué no
Intentarlo, verdad?

Imagina este escenario. encuentras una casa unifamiliar
con Exencion de Vivienda Principal y un historial de
redenciones recientes por parte del propietario. Eso es
como acertar el trifecta! No es una garantia del 100%, pero
es una apuesta bastante solida para la redencion. Si eso es
lo que buscas, jadelante!

Pero si todavia no estas completamente seguro, Nno hay
problema. Es hora de ponerte el sombrero de detective y
profundizar un poco Mas. Hay un par de lugares clave
para esto: un servicio de mapeo, un evaluador automatico
de propiedades y el buen Viejo Tasador de Propiedades
del Condado. Estas son tus herramientas para descubrir
Mas sobre tu posible inversion.



PROFUNDIZANDO EN
LA DILIGENCIA DEBIDA

Echando un Vistazo al Tasador de Propiedades
del Condado

JAlguna vez te has sentido como un detective?
Bueno, cuando se trata de tax liens, a veces
tienes que actuar asi. Muchas listas no te dan la
direccion de |a propiedad de entrada, asi que el
Tasador de Propiedades del Condado se
convierte en nuestra primera parada. Es como
tener una llave secreta para desbloguear todos
esos detalles ocultos. A veces, encontraras todo
lo que necesitas saber justo alli. Solo asegurate
de usar el numero de identificacion de la
propiedad o el numero de parcela de la lista, y no
lo confundas con el numero del certificado de
gravamen fiscal. iNo son lo mismo!

Eric T. Zwayer, Tax Collector

HIGHLANDS COUNITY

OFFICIAL TAX LIEN SALE SITE

Purchase Certificates

Select the certificates you wish to purchase and press "Buy Certificates".

Clear and Refresh Go To Batches
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PROFUNDIZANDO EN
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Haciendo un Tour Virtual con Google Maps

¢ Listo para ser un turista virtual? Google Maps es
nuestra opcion preferida para echar un vistazo a
las propiedades. Es como tener un dron en tus
Manos. Suelen tener las iMmagenes mas recientes
y clarasy, ademas, hay Vista de Calle. Es como
dar un paseo virtual por la calle, observando la
propiedad y sus alrededores. (Consejo
profesional: Siempre revisa la fecha de la imagen
en |la parte inferior de la pantalla.)

Solo ve a maps.google.com e ingresa la direccion
gue te interesa. Zas —tendras una vista aérea.
Esto es clave para la inversion en tax liens
porgue gueremos ver no solo el techo de |a
propiedad sino también los de alrededor,
especialmente si estamos interesados en
terrenos vacantes. Si nuestro lien esta en un lote
mejorado, queremos ver techos vecinos: al lado,
al frente, detras, cerca, en fin.
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¢ Sabias qué? Algunos inversores adoran
consegulir lotes residenciales vacios a través de
tax liensy luego venderlos a los vecinos.
(También hay quienes van por pedazos de tierra,
entradas de coches, aceras, incluso puertas, y los
venden a los duenos de propiedades vecinas.
Pero mantengamoslo sencillo por ahora. Puedes
experimentar con eso una vez que tengas
algunos tratos en tu haber.) Para ver el frente de
la propiedad, haz clic en la imagen de la casa en
la parte superior izquierda o arrastra al
hombrecito amarillo en la esquina inferior
derecha hacia la calle. Luego podras pararte
virtualmente frente a la propiedad y echar un
buen vistazo alrededor.



PROFUNDIZANDO EN
LA DILIGENCIA DEBIDA

Estimando el Valor de la Propiedad con un Clic

. Te gustaria echar un vistazo rapido al valor
estimado de tu proxima gran inversion? ¢ O
quizas a la casa de al lado? Ahi es donde entran
herramientas geniales como Zillow. Nos dan una
iIdea aproximada de lo que podria valer una
propiedad.

(Solo un consejo: Los numeros que ves en estos
Sitios No son tasaciones profesionales ni
opiniones de precio de corredores. Son mas bien
suposiciones educadas basadas en ventas
recientes y otras cosas. A veces aciertan, otras
veces... No tanto. Y recuerda, el valor real de una
propiedad es lo que alguien esta realmente
dispuesto a pagar por ella.)

Usar Zillow es pan comido, igual gue Google
Maps. Introduce la direccion y voila: obtienes un
Mapa, quizas algunas fotos y lo que ellos llaman
un Zestimate, su version del valor estimado de la
propiedad.

Zillow también es uUtil para tener una idea del
valor de las propiedades vecinas y para ver
ventas previas de propiedades similares en la
zona. Es como tener una bola de cristal para los
precios de las propiedades.



CONCLUSION

Concluyendo la Diligencia Debida

;. Todavia no estas seguro sobre una
INnversion en particular? Aqui tienes una
pequena pregunta para ayudarte a decidir:

¢ Cual es tu Plan de Accion?

e Situintencidn escomprar un
certificado de tax lien solo para ganar
INntereses, entonces ya deberias tener tu
respuesta. ¢ Es probable que el lien se
redima o No? Si No es probable,
descartalo de la lista y pasa al siguiente.

e Pero si parece que se va a redimir, y
ademas la propiedad es deseable y
podrias hacer algo con ella en caso de
adquirirla, entonces podria ser una
buena compra.

e Situ objetivo es adquirir la propiedad,
;cual es tu plan de accion después de |a
adquisicion? ; Tienes la experiencia
adecuada y el equipo correcto para
ejecutar ese plan? (Es la propiedad
viable para tal estrategia?

e Sitienes el equipo, la experiencia, los
NnUmeros cuadran y el proyecto parece
viable, entonces podria ser una buena
compra. Si esta ajustado o no parece
funcionar, mejor déjalo pasar y busca la
siguiente oportunidad.




Entendiendo la Inversion en Tax Liens

Sumergirse en la inversion de tax liens y
buscar esas joyas ocultas son como |los actos
de apertura de un gran concierto. Son
cruciales, claro, pero la verdadera estrella es |a
diligencia debida. Aqui es donde algunos
deciden abandonar, pero créeme, es donde
ocurre la magia. TOmate tu tiempo en este
Paso, realmente profundiza para evitar
cualquier paso en falso.

(¢ El mayor error? Terminar con una
propiedad que vale tanto como una tetera de
chocolate y sin un plan claro para recuperar
tu dinero o sacar un beneficio).

Por eso, nuestro consejo amistoso es
empezar con poco. Quizas invierte menos de
cien ddlares y mantente con certificados de
tax liens en casas unifamiliares o terrenos
residenciales vacios. Es como aprender a
nadar en la parte poco profunda: seguro,
Inteligente y la manera perfecta de mojarte
los pies.

0O00O0




ASIGNACION DE LA SEMANA
3: ;A TOMAR ACCION!

Aqui estamos, en el gran final: tu Ultima tarea
de la Semana 3. Es hora del espectaculoy se
trata de realizar esa inversion. ¢ Te sientes un
POCco nervioso? No hay problema. Comienza
con algo pequeno, manténlo sencillo. Lo
IMportante aqui es sumergirse en lugar de
guedarse al margen.

Vamos a repasar los pasos de [a semana
pasada y buscar algunos certificados de tax
liens disponibles directamente en Florida.
Tomate tu tiempo, explora varios condados,
hasta que encuentres ese lien gue parece
declir 'iescogeme!' Recuerda, tendras que
registrarte en cada condado que te interese.
Cada uno te dara un Numero de Postor: esa
es tu identificacion personal en ese condado
especifico. Y no, estos NUMeros No se
transfieren; son exclusivos de cada condado.

Para encontrar el tax lien que te conviene,
aplica los pasos de esta semana para reducir
cada lista a las mejores opciones. Una vez que
tengas tu objetivo en la mira, jadelante y haz
tu jugada!
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MANTENTE EN
CONTACTO

iESo es todo por ahora! Pero oye, esto no es un adios, es
solo el comienzo. Nos veremos en los webinars donde
profundizaremmos aun mas, Yy continuemos Ia
conversacion en nuestro grupo privado de Facebook. Es
tu espacio para hacer preguntas, compartir ideas y
conectar con otros inversores. Asi que NnoO seas un
extrano, estamos todos en esto juntos. Nos vemos en
linea!

Wwww.L atinolC.com 9 iInfo@latinoic.com
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http://latinoic.com/

